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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av férvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar féreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. Fér en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
overskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva dver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsférening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snoréjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhaill
och reparationer.

Avskrivningar - Nar foreningen utfor stérre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tillaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Rdénteintdkter och rantekostnader visar vad
féreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pasina lan. |
tillaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrakningen beskriver en 6égonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgéngarna i en forening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anléaggningstillgangar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsférening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som foreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantorsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har 1an som ska
omférhandlas under det kommmande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar férandringen av
foreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en okad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild dver féreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Korsbaret far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal. Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad, lagenhetsfordelning och mark

Foreningens fastighet, Korsbarstradet 27, bebyggdes 1935. Foreningen registrerades 2000-12-21 och den
ekonomiska planen registrerades 2000-12-21. Fastigheten ar beldgen pa Hantverkargatan 51-53 och John
Ericssongatan 15 pa Kungsholmen i Stockholm. P3 fastigheten finns ett bostadshus innehallande 47 st ldgenheter
med bostadsratt och 1st lagenheter med hyresratt. Dessutom upplater foreningen 8 lokaler med hyresratt (varav 4
st forrad).

Lagenhetsfordelning:

18 st 1 rum och kok,
22 st 2 rum och kok,
8 st 3 rum och kok

Total bostadsyta: 2 836 m2 (varav hyresratter 83 m2)
Total lokalyta: 628 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra.

Foreningens mark innehas med dganderatt.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
Fastighetsskotseln har under aret utforts av Attergrens. Lokalvarden har under aret utforts av Nya Stockholms Stad
och Golvvard AB.

Fastighetens tekniska status

Under ar 2017 tog styrelsen, med hjalp av Forvaltnings AB Castor, fram en statusplan for fastigheten. Planen visar
underhallsbehovet bade kortsiktigt och Iangsiktigt. Planen kan sedan ligga som grund for en detaljerad
underhallsplan.
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Utforda underhdlisatgirder

Besiktning av fasaden och kungsbalkongerna
Installation av varmeoptimering
Relining avlopp

Dranerat byggnaden, byte tvattmaskin och tva torktummlare
Renoverat fonstren
Energideklaration

OVK-besiktning

Byte tva tvattmaskiner

Byte tva branddorrar

Byte entréport John Erikssongatan 15
Installerat fuktlarm till diskmaskiner
Byte flakt i UC

Byte entréport Hantverkargatan 53
Stamspolning

Byte varmekabel i hangrannor
Upprustning innergard

Ombyggnad hiss

Renovering tvattstugan
Fonstermalning

Renovering trapphus

Byte undercentral

Bullerisolering

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s foreningen ar en dkta

Ar

2024
2024
2022
2021
2021
2019
2018
2016
2016
2015
2014
2014
2014
2012
2012
2006
2005
2004
2004
2003-2004
2003
2003
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bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3

procent av taxeringsvardet for bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Vésentliga héindelser under riikenskapsdret

| samband med laneomsattning har extraamortering om 721 000 kr skett. Styrelsen har latit installera

varmeoptimering for att sdnka varmekostnaderna som berdknas sankas ca 10-20% per ar. Besiktning av fasaden

och kungsbalkongerna har utférts under aret.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga 47 bostadsratter i foreningen upplatna. Antalet medlemmar vid
rékenskapsarets borjan var 66 och vid rakenskapsarets slut 66.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstimman 2024-06-04 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Arne Dahl
Tommy Fredling
Jenny Alexandersson
Maria Thomsen

Suppleanter Sara Holmberg

Styrelsen har under rékenskapsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Ledamot, ordférande

Ledamot, kassor

Ledamot
Ledamot

Revisorer Ess2 Redovisning & Revision AB

Valberedning Henrik Enqgvist
Magnus Jokulsson

Stadgar

De senaste stadgarna registrades hos Bolagsverket 2017-11-14.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsattning 2906
Resultat efter finansiella poster 165
Soliditet (%) 84,5
Arsavgift bostader per kvm BOA (kr) 467
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintdkter (%) 44
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 242
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 2597
Skuldsattning per kvm uppl. med

bostadsratt (kr) 3268
Skuldréanta (%) 2,9
Rantekanslighet (%) 7
Sparande per kvm totalyta (kr) 262

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2023
2 855
367
83,5
470

44
222
2 805

3530
1,7

239

2022
2558
-5 106
82,0
444

2021
2945
-3028
79,3
587
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2020
2708
-231
79,9
587
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning till fond for yttre
underhall enligt stadgar
Disposition av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-

insatser

59177 320

59177 320

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall enl stadgar
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Fond for yttre
underhall

7579

454 000

461579

Balanserat

resultat

-6 291 032

-454 000

366 804

-6 378 228

-6 378 228
165 286
-6 212 942

300 000

0

-6 512 942
-6 212 942

Arets

resultat

366 804

-366 804
165 286
165 286

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Totalt

53 260 671

0
165 286
53 425 957

# visma sign



Brf Korsbaret
Org.nr 769606-1162

Resultatrakning

Rorelseintadkter

Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2906 044
0
2 906 044

-1736 651
-171 640
-127 178
-484 230

-2519 699

386 345

48 423
-269 482
-221 059

165 286

165 286

165 286
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2023-01-01
-2023-12-31

2822227
146 389
2968 616

-1 663 448
-167 054
-100 401
-507 225

-2438 128

530 488

9025
-172709
-163 684

366 804

366 804

366 804
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

6,7 60 839 863
60 839 863

60 839 863

0
23951
98172

122 123

8 2258010
2258010
2380133

63 219 996
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2023-12-31

61324 093
61 324 093

61324 093

200
22311
95496

118 007

2321270
2321270
2439 277

63 763 370
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

59177 320
461579
59 638 899

-6 378 228

165 286
-6 212 942
53 425 957

9 5760038
5760038

9 3236 250
253917

13771

10 271553
258 510

4034 001

63 219 996
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2023-12-31

59177 320
7579
59 184 899

-6 291033

366 804
-5924 229
53 260670

750 000
750000

8967 288
192 264
15928
264 001
313219
9752700

63 763 370
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring

av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

165 286
484 230

649 516

-4 116

12 340
657 740

-721 000

-721 000

-63 260

2321270
2258010
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2023-01-01
-2023-12-31

366 804
507 225

874 029

65783
-41 384
898 428

-1072 500
-1072 500

-174 072

2495 342
2321270
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstilld i enlighet med BFNAR 2016:10,
arsredovisning i mindre foéretag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Forenklingsregeln i K2 for aterkommande kostnader tillampas for fjarrvarme, el, vatten, renhallning och
revisionsarvode.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Fran och med ar 2014 skrivs byggnadsvardet av med 1 %,
tidigare 0,7 %. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt
en linjar avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 10-20 ar
Markanlaggning 20ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att réanteintakter
hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler dkta bostadsrattsféreningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 889 313 kr.

Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering
gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital. Berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter visar hur stor del av foreningens totala rorelseintiakter som bestar av
arsavgifter for bostadsratter.

Skuldsattning per kvadrat totalyta berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i forhallande
till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Skuldsattning per kvadrat upplaten med bostadsratt berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i forhallande till fastighetens kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Genomesnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad exklusive réantebidrag i forhallande till
genomsnittliga fastighetslan.

Rantekdnslighet visar hur manga procent avgifterna kan behdéva hdjas om réntan stiger med en procentenhet.
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Berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i forhallande till féreningens intdkter fran

arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstar nar avskrivningar och kostnader for storre investeringar eller
planerat underhall samt intdkter eller kostnader som ar vdsentliga och inte en del av den normala verksamheten
har rdknats bort fran féreningens resultat. Berdknas genom att aterstdende belopp delas med den totala ytan i

foreningen.

Not 2 Nettoomsattning

2024
Avgift bostadsratt 1286 142
Hyra bostader 114 792
Hyra lokal 1489 496
Overlatelse- och Pantsittningsavgift 15614
2906 044
| féreningens arsavgifter ingar kostnad fér varme, vatten samt abonnemang for tv.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024
Ersattning forsdkringsbolag 0
Erhallna statliga bidrag 0
0
Not 4 Driftskostnader
2024
Lopande underhall 166 334
Periodiskt underhall 228 312
Fastighetsskotsel och stad 118 249
Uppvarmningskostnad 573 005
Vatten & avloppsavgifter 163 493
Elavgifter 103 075
Renhallning 69 674
Forbrukningsinv. / mtrl 3857
Forsakring fastighet 68 267
Kabel-tv,bredband,P-telefoni 12 145
Fastighetsskatt 230 240
1736 651

2023

1293 468
114792
1406 084
7 883

2 822 227

2023

120670
25719
146 389

2023

367 857
53709
83424

515 000

136 217

119 485
84 242

5396
59984
9863
228272
1663 449
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Lagstadgade arbetsgivaravgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden byggnad

Ingdende anskaffningsvarden fastighetsforbattringar
Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 7 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Kassa och bank

Nordea foretagskonto
Nordea Sparkonto
Fastrénteplacering

2024

100 000
27 178
127 178

2024-12-31

45995 401

2185361
24 000 000
72 180 762

-10 856 669
-484 230
-11 340 899

60 839 863

52 600 000

98 600 000
151 200 000

2024-12-31

34 000 000
34 000 000

2024-12-31

710032
510169
1037 809
2258010
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2023

80000
20401
100 401

2023-12-31

45995 401

2185361
24 000 000
72 180 762

-10 349 444
-507 225
-10 856 669

61324 093

52 600 000

98 600 000
151 200 000

2023-12-31

34 000 000
34 000 000

2023-12-31

820357
500913
1000 000
2321270
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga Ian.

Langivare
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats

%
2,80
2,99
2,80
4,60
0,90

Datum for
rantedndring
2026-09-16
2025-03-17
2026-06-19
2024-01-19
2025-04-16

Lanebelopp
2024-12-31
2 870038

2 486 250

2 890 000

0

750 000
8996 288

3236 250
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Lanebelopp
2023-12-31
2 870038

2 486 250

2 890 000
721 000
750 000
9717 288

8967 288

Foreningen har I1an som forfaller till betalning inom ett ar och ar att betrakta som kortfristiga, men féreningen har
inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Langfristiga skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen uppgar till 8 996 288 kr.

Né&sta ars amortering O kr.

Not 10 Ovriga skulder

Moms
Deponerade hyror

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Arne Dahl

Jenny Alexandersson

Var revisionsberattelse har lamnats

Ess2 Redovisning & Revision

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor

Tommy Fredling

Maria Thomsen

2024-12-31

77 297
194 256
271553

2023-12-31
69 745

194 256
264 001
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Korsbaret
Org.nr. 769606-1162

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Korsharet for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Korsharet for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foéreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor FAR
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



